S.C}. ORION-CRUX S.R.L. Proiect nr. 43/2019.
SFANTU GHEORGHE Faza : D.A.L.I.

DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

intocmit in conformitate cu procedurile H.G. nr. 907/2016, privind continutul cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de
interventii si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructji si
Legea 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitie:
AMENAJARE CENTRU COMUNITAR CARTIERUL CIUCULUI

1.2. Ordonator principal de credite/investitor : ]
- PRIMARUL MUNICIPIULUI SF.GHEORGHE — Antal Arpad Andras

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) :
- MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

1.4. Beneficiarul investitiei :
- MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie :
- S.C. ORION-CRUX S.R.L. Sf.Gheorghe

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE

2.1. Prezentarea contextului : politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,

structuri institutionale si financiare

Municipiul Sfantu Gheorghe inregistreaza o pondere destul de mare a celor care
traiesc Tn comunitati marginalizate (aproximativ 6,29%).

Cartierul Ciucului este una din cele 3 zone marginalizate identificate la nivelul
municipiului Sfantu Gheorghe, fiind incadrat in categoria de zona urbana marginalizata.

Printre principalele provocari in domeniul incluziunii sociale vizate prin interventiile
POCU 2014- 2020 se numara accesul redus la servicii sociale de calitate — serviciile sociale
la nivelul comunitatii sunt insuficient dezvoltate, nu raspund integral nevoilor beneficiarilor
sau lipsesc. De aceea, integrarea functionala a serviciilor de sanatate si sociale la nivel de




comunitate este necesard. In comunitatile foarte vulnerabile si/sau izolate, la cresterea
accesului la serviciile de sanatate si sociale integrate pot contribui centrele comunitare.

Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe are in vedere dezvoltarea infrastructurii de
asigurare servicii medico-socio-educationala in zona cartierului Ciucului, prin amenajarea
unui centru comunitar integrat, care sa asigure furnizarea persoanelor, inclusiv celor de
etnie roma si grupurilor vulnerabile servicii comunitare integrate adaptate nevoilor medicale,
sociale si educationale.

Proiectul propus este unul de importanta majora in ceea ce priveste imbunatatirea

infrastructurii medicale, sociale, educationale in Municipiul Sfantu Gheorghe in zone
marginalizate.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitdatilor si a deficientelor

Realizarea obiectivului este necesara, avand in vedere importanta morala si sociala
referitoare la accesul la serviciile sociale, prin asigurarea unui centru comunitar integrat,
adaptat la nevoile comunitati marginalizate. Accesul la aceste servicii este inexistenta din
lipsa unui centru comunitar integrat, adaptat la nevoile grupului tinta si la nevoile furnizorilor
publici si privati de servicii sociale. Pentru rezolvarea acestor conditii improprii, s-a elaborat
prezenta documentatie, care cuprinde amenajarea acestui centru comunitar, cu spatiile
auxiliare aferente.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

In cadrul prezentului proiect (faza DALI) s-a propus amenajarea parterului comercial,
aflat la parterul blocului nr.34, sc.C, str.Caminului din cartierul Ciucului.

Se va amenaja un centru comunitar cu dotarile, utilitatile si mobilierul necesar unui
centru comunitar in vederea cresterii accesului persoanelor din comunitatile defavorizate la
servicii medicale, sociale, comunitare, agrement si sport.

Constructia rezultata va dispune din punct de vedere constructiv de urmatoarele
dotari:

¢ hol comun cu acces pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii;

e sala mare pentru activitati de grup;

e sala/birou de consiliere;

e grupuri sanitare noi separate pe sexe si pentru persoanele cu dizabilitatj,
respectiv separat pentru personalul de deservire;

e sala de mese cu minim 3 mese (de 4 persoane);

e birouri, oficiu, sala de grup, grupuri sanitare pentru personalul de deservire.

Ariile rezultate dupa propunerile de interventie, sunt :

Vartianta A Varianta B
e Aria construita= 236,35 mp 239,97 mp
e Aria desfasurata = 236,35 mp 239,97 mp
e Aria utila = 201,35 mp 200,33 mp

fata de cele existente :
e Aria construita= 236,35 mp
e Aria desfasurata = 236,35 mp
e Aria utila = 204,00 mp

In lucrarile de interventie s-a tinut cont de :
- concluziile raportului de expertiza
- audit energetic



3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE :

3.1. Particularitati ale amplasamentului :

a) descrierea amplasamentului

Obiectivul studiat se afla in intravilanul municipiului Sf.Gheorghe, in cartierul
Ciucului, str.Caminului, blocul 34, sc.C.

Blocul in care se afla imobilul studiat este in proprietate publica a Municipiului
Sf.Gheorghe.

b) relatiile cu zone invecinate
Forma terenului in suprafata de 12.111 mp este dreptunghiulara si se invecineaza la:
- nord-vest: platforma si drum de acces la blocul Nr.26
- sud-vest : platforma si drum de acces la blocul Nr.24
- sud-est : platforma si drum de acces la blocul Nr.23,si la Cresa si Gradinita
- nord-est : platforma si drum de acces la blocul Nr.27

c) datele seismice si climatice

- categoria de importanta conf. H.G.nr.766/97: C — cladire de importanta
normala

- clasa de importanta si expunere la cutremur conf. P100-1/2013: Il — cladiri de
tip curent

- zona de hazard seismic: avand ay=0,20 g, Tc = 1,0 sec.- conf. P100-1/2013

- adancimea de inghet conf.STAS 6054-85 este de -110 cm

- zona de incarcare cu zapada conf.CR 1-1-3-2005 :Sek= 2,0KN/mp si interval
mediu de recurenta IMR = 50 ani, altitudinea < 1000 m

- zona de incarcare la vant conf.NP082-04 : presiunea de referinta W»=0,7kPa;
viteza de referin{a Urer241m/s;interval mediu de recurenta = 50 ani.

d) studii de teren
- baza topografica a lucrarii a fost elaborata de S.C. Euro-Topo S.R.L.
Sf.Gheorghe
- raportul de expertiza tehnica s-a elaborat de catre S.C. MIHUL CONSTRUCT
S.R.L. Brasov
- auditul energetic, elaborat de S.C. Plan Ro Tehnic S.R.L. Sf.Gheorghe

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente
In cartierul Ciucului sunt asigurate toate utilititile : alimentare cu apa ; canalizare
menajera ; canalizare pluviala ; alimentare cu gaz metan.
Blocul 34, este racordat la toate aceste utilitati, obiectul studiat, este bransat/
racordat, la :
- retea de apa existenta a blocului
- retea de canalizare menajera a blocului
- retea electrica existenta a blocului
- sidirect la refeaua de gaz metan a blocului (unitatea nr.3)

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia
Schimbarile climatice (cresterea temperaturii, modificari ale precipitatjilor, scaderea
straturilor de zapada si de gheatd) au loc la un nivel local si in Europa, iar unele dintre
modificarile observate au stabilit recorduri in ultimii ani. Schimbarile climatice observate au
condus deja la o gama de efecte asupra sistemelor de mediu si asupra societatii,efecte
importante fiind preconizate si in viitor. Schimbarile climatice pot conduce la cresterea




vulnerabilitatilor existente si la adancirea dezechilibrelor socio-economice in Europa. Masuri
de reducere si adaptare la efectele schimbarilor climatice sunt necesare in numeroase
domenii, acestea putand contribui la scaderea pagubelor produse de dezastrele naturale si
alte efecte ale schimbarilor climatice.

Factorii naturali/riscurile naturale sunt manifestari extreme ale unor fenomene
naturale, precum cutremurele, furtunurile, inundatii, seceta care au o influenta directa
asupra vietii fiecarei persoane, asupra societatii si a mediului inconjurator, in ansamblu.

Riscurile climatice care ar putea afecta investitia:
furtuni, tornade, seceta, inundatii, inghet, cutremure si eruptii vulcanice, riscuri
geomorfologie cum sunt alunecari de teren si prabusiri de teren.

Probabilitatea de aparitie a riscurilor climatice, precum furtuni, inundatji, inghet este
in medie dar frecventa acestora putem spune ca nu sau mai putin afeceaza investitia.
Cutremure si eruptii vulcanice -investitia nu este afectat deeruptii vulcanice.

Factorii antropici/ riscurile antropice si tehnologice care ar putea afecta investitia:
reprezinta totalitatea actiunilor omului in raport cu natura, precum si urmarile acestora
asupra reliefului, conditiilor naturale, vegetatieisi faunei. De cele mai multe ori, acesta este
un factor negativ. Riscul factorilor antropici si frecventa de aparitiea acestora este mic.

g) informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatad; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate

- nu, in zona nu se afla nici-un monument istoric sau de arhitectura

3.2. Regimul juridic :
a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept

de preemptiune
Amplasamentul obiectului studiat, se afla in intravilanul municipiului Sf.Gheorghe pe
str.Caminului, bl.34, sc.C si este in proprietatea publica, a Municipiului Sf.Gheorghe
conform CF Nr. 24186-C1-U11, avand suprafata de 76,80 mp, si CF Nr. 24186-C1-U12,
24186, avand suprafata de 127,20 mp.

b) destinatia constructiei existente
Destinatia constructiei existente este parter comercial care se va amenaja pentru
centru comunitar.

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si
in zone construite protejate
- nu este cazul

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism

Blocul 34, scara C, din str.Caminului, mun.Sf.Gheorghe conform PUG si RLU,
aprobat prin HCL nr.367/2018 al municipiului — Subzona conf.PUG — UTR 24, fara restrictii.
Pentru lucrarile propuse s-a emis Certificatul de urbanism nr. 255/21.05.2019.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici :

a) categoria si clasa de importanta

Imobilul asupra caruia se intervine se incadreaza in categoria de importanta "C" -
normala conf. H.G. 766/1997 si in clasa de importanta "lll" - normala, conform normativ
P.100/2013.




b) cod in Lista monumentelor istorice
- obiectul nu se afla in zona de protectie ale monumentelor istorice

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie
Durata de realizare a investitiei se preconizeaza la 4 luni pregatire —12 luni de
executie.

d) suprafata construita
-varianta A - Ac = 236,35 mp
-varianta B - Ac = 239,97 mp

e) suprafata construitad desfasurata
-varianta A - Ad = 236,35 mp
-varianta B - Ad = 239,97 mp

f) valoarea de inventar a constructiei
Din fisa mijloacelor fixe, comunicate de beneficiar, reiese ca valoarea imobilului,

este:
- Nr.inv.70020- Mag.economat = 86.978,47 lei
- Nr.inv.70021- Sediu Politia locala = 86.714,20 lei
o Total valoare =173.692,67 lei

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente

Bl.34 C Parter studiat

Regim de inaltime (m) P+10E P

H max (m) +32,35m +3,95

S construita la sol (mp) 424,87mp 236,35 mp
S construita desfasurata (mp) 4 587,77mp 236,35 mp
Categoria de importanta C C
Clasa de importanta 11 11
Gradul de rezistenta la foc 11 11

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza expertizei tehnice si/sau pe baza auditului
energetic, precum si a altor studii arhitecturalo-istoric :
- Raportul de expertiza, elaborat de S.C. MIHUL CONSTRUCT S.R.L. Brasov
- Audit energetic, elaborat de S.C. Plan Ro Tehnic S.R.L. Sf.Gheorghe

3.5. Starea tehnicad, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punct de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii
In cadrul lucrarilor propuse, se preconizeaza urmatoarele :

- demontarea tamplariei interioare din lemn (usi si ferestre), uzate

- realizarea golurilor de trecere prin demolarea parapetelor sub geamuri

- desfacerea windfangurilor in varianta B

- realizarea unui gol de trecere intre cele doua unitati in diafragma de beton de
30cm grosime —in varianta A

- demontarea tamplariei exterioare metalice cu geam simplu (usi si ferestre),
uzate

- demontare placi faianta, deteriorate

- desfacerea pardoselilor existente, degradate (mozaic)




montarea tamplariei interioare noi, din lemn stratificat

montarea tamplariei exterioare noi din PVC cu geam termopan
compartimentari usoare din gipscarton pe schelet metalic

refacerea integrala a instalatiei electrice interioare

realizarea unei instalatii de alarma si de semnalizare incendiu

refacerea intregii instalatii de incalzire centrala in spatiul fostei Economat
realizarea incalzirii centrale cu cazan propriu tip mural, pe gaz metan in spatiul
fostului sediu Politia locala

realizarea instalatiei de gaz metan, ce va deservi aceasta centrala termica
proprie (fostul sediu Politia locala)

refacerea integrala a instalatiei sanitare din grupurile sanitare, respectiv
coloanele de inst. sanitare si canalizare pluviala ce trec prin aceste spatii
reparatii tencuieli la pereti si spaleti in urma lucrarilor de interventie

Principalele lucrari de modernizare vor fi:

realizarea unui windfang comun la cele doua unitati cu trepte si cu rampa
pentru persoane cu handicap locomotor in varianta B

realizarea rampei pentru persoane cu handicap locomotor in varianta A
schimbarea pardoselilor din mozaic in gresie in grupuri sanitare, vestibule si
windfanguri

placarea peretilor cu faianta noua in grupurile sanitare

gletuirea peretilor interiori cu glet de var cu adaos de ipsos

realizarea pardoselii interioare din parchet laminat in salile comune si birouri
zugraveala interioara cu vopsea lavabila in doua straturi

zugraveala exterioara cu vopsea lavabila in doua straturi

3.6. Actul doveditor al fortei majore
- nu este cazul

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE S|, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

a) clasa de risc seismic
Constructia existenta ce se refunctionalizeaza si amplasamentul se incadreaza dupa
cum urmeaza:

Zona seismica : ag = 0,20g si Tc = 0,7 sec - conf. Normativului P100-1/2013
Clasa de importanta : Il —cladire de tip normala - conf. Normativului P100-1/2013
Categoria de importanta : C —cladire de importanta normala — conf. HG 766/97
Clasa de risc seismic : Rs Il —conform Normativului P100-3/2013

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie
Toata interventia la cele doua unitati, s-a axat pe considerentul refunctionalizarii
spatiilor existente ca ele sa formeze un cadru adecvat si comun, pentru a oferi :

servicii socio-educationale tip centru de zi pentru copii, tineri;
servicii de informare/consiliere pentru adultj;

servicii de dezvoltare comunitara;

servicii medicale;

punct de acces public la informatii (receptie)



Din investigatia tehnica a cladirii impreuna cu beneficiarul, s-a ajuns la concluzia in
ceea ce priveste interventia, ca :

c)

prima solutie (varianta A) — minimala - sa cuprinda refunctionalizarea celor doua
unitati existente (nr.2 — fosta Politia locala si nr.3 — firma Economat) printr-o
deschidere in diafragma despartitoare intre cele doua unitati. Aceasta solutie din
punct de vedere functional este cea mai avantajoasa in sensul ca este pe deplin
rezolvata circulatia pe interior intre birouri, sali, grupuri sanitare, holuri, coridoare.
a doua solutie (varianta B) — maximala — din punct de vedere functional este mai
anevoioasa, intrucat cele doua unitati (nr.2 si nr.3) dupa amenajare, pot fi
accesate din exterior, printr-un windfang comun, lipit pe fatada principala a
blocului nr.34.C. Cu toate acestea, solutia tehnica fiind mai complexa,
modificarea adusa ar schimba aspectul exterior al blocului studiat.

solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii

Documentatile de specialitate ce cuprind expertiza tehnica a cladirii si auditul
energetic, sunt cuprinse in volume independente, anexate prezentului proiect si pe baza
concluziilor acestora s-a elaborat actuala documentatie de interventie.

Expertul tehnic (S.C. MIHUL CONSTRUCT S.R.L.) in proiectul sau nr. 364/2019 face
urmatoarele precizari :

peretii nestructurali de la parter, usile de legatura si finisajele existente pot fi
desfiintate

taierea peretilor nestructurali se va realiza cu discul, dupa identificarea exacta a
zonelor de perete fata de elementul adiacent structural

noile compartimentari vor fi executate din materiale usoare si din elemente cu
calitate superioara

reconfigurarea peretilor nestructurali consta in adaugarea de pereti cu roluri
similare, fie desfiintarea partiala sau totala a unor pereti existenti neportanti

rolul peretilor in procesul de functionare a cladirii, in cazul de fata, se poate
modifica astfel incat acestia nu influenteaza sub nici o forma structura existenta,
nefiind luati in considerare in proiectarea seismica pe ansamblul structurii

se vor revizui instalatile si se vor completa cu cele necesare procesului de
functionare

se vor refinisa spatiile adecvat destinatiei si in concordanta cu proiectul de
arhitectura propus

tdmplaria exterioara si interioara va fi inlocuita, creind confortul termic adecvat

se va crea (in varianta A) golul de trecere in diafragma axului 4 prin consolidarea
spaletilor adiacenti prin camasuire si sudarea armaturilor taiate de conectorii ce
se vor lega armatura de consolidare

se vor realiza rampe de acces pentru persoanele cu dizabilitati pe o fundatie
independenta de cea a blocului, cu rost intre infrastructuri

Lucrarea nu prezinta dificultate deosebita de executie, dar se recomanda ca executia
sa se faca de unitate specializata pentru acest gen de lucrari.

Aceasta cladire, urmare amenajarii solicitate nu va fi afectata defavorabil structural
astfel incat, lucrarea rezultatd va prezenta siguranta si stabilitate in exploatare,
meschimbandu-se clasa de risc seismic in sens defavoravil.

S.C. Plan Ro Tehnic S.R.L., cel care a intocmit auditul energetic, prezinta un
pachet de solutii, compus din :



Solutia 1 (S1) — Sporirea rezistentei termice a planseului de nivel, peste valoarea
prevazute de norme, prin izolarea termica a planseului cu un strat de placi termoizolatoare
in grosime de 5 cm.

Avantajele solutiei adoptate sunt urmatoarele:

- corecteaza puntile termice;

- conduce la o alcatuire favorabila sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al
stabilitatii termice;

- protejeaza elementele de constructie structurale precum si structura in ansamblu
de efectele variatiei de temperatura;

- nu conduce la micsorarea ariilor utile;

- nu necesita modificarea pozitiei corpurilor de incalzire si a conductelor instalatiei de
incalzire;

- durata de viata garantata, de regula la cel mult 50 ani.

Solutia 2 (S2) — Ca urmare a rezistentelor termice minime prevazute pentru
tamplaria exterioara pentru cladiri existente supuse reabilitarilor termice (R'min> 0.40
m?K/W), tamplaria existenta nu mai este corespunzatoare.

Solutia recomandata este inlocuirea tamplariei vechi cu tamplarie termoizolanta,
performanta energetic cu un grad ridicat de protectie termica. Schimbarea tamplariei
conduce la marirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor. De asemenea, efectul favorabil
al acestei masuri se manifesta substantial atat in ceea ce priveste conditiile de confort prin
eliminarea curentilor reci de aer, cat si sub aspectul necesarului anual de caldura, prin
micsorarea volumului de aer care patrunde in exces in incaperi si care trebuie incalzit. La
usile exterioare se va monta sistem automat de inchidere.

Tamplariile termoizolante, performante energetic prezinta urmatoarele avantaje:

- au rezistenta buna la agentii de mediu; sunt insensibile la variatiile de umiditate din
atmosfera;

- prin posibilitatile de asamblare pe care le ofera tehnologia de productie a profilelor
(in general clipsare) face ca deformatiile din productie si montaj sa fie evitate;

- au etangeitate mare, datorita garniturilor pe care le includ.

Dupa schimbarea ferestrelor trebuie avute neaparat in vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplarie, dintre toc si
glafurile golului din perete; completarea spatiilor ramase dupa montarea ferestrelor noi cu
spuma poliuretanica si inchiderea la interior a rosturilor cu tencuiala;

- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale
speciale (chituri siliconice, mortare hidrofobe, etc.) precum si acoperirea rosturilor cu
baghete din lemn.

Adoptarea solutiei de inlocuire totala a ferestrelor existente neperformante cu
ferestre tip termopan implica etansarea spatiului interior si reducerea drastica a numarului
de schimburi de aer sub valoarea necesara diluarii concentratiei de CO. si a umiditatji
interioare. Astfel, Tnainte de reabilitare, schimbul de aer se realiza prin neetanseitatile
tamplariei. Prin prevederea garniturilor de etangare, improspatarea aerului trebuie realizata
prin alte cai, si anume:

- prin deschiderea periodica a elementelor mobile ale tamplariei exterioare;

- prin cresterea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspat din exterior
(prize cu clapete mobile, etc.)

- prin asigurarea unei functionari corecte a canalelor verticale de ventilatie existente
in bai, grupuri sanitare suplimentare si camari neventilate direct, precum si unele bucatarii;

Daca nu sunt rezolvate problemele de mai sus, apar consecinte nefavorabile majore,
cum ar fi:

- disconfort in ceea ce priveste conditiile de locuire (aer viciat, umiditate mare, etc.)

- riscul aparitiei condensului pe suprafetele interioare ale elementelor de constructie
perimetrale;



- cresterea cantitati de vapori de apa care condenseaza in anotimpul rece in
interiorul elementelor de constructie care fac parte din anvelopa.

In scopul rezolvarii acestor probleme se recomandéa prevederea unor dispozitive de
inchidere-deschidere oscilo-basculante, revizuirea functionarii canalelor verticale de
ventilare naturala sau prevederea unor dispozitive pentru actionarea automata si periodica
a unor ventilatoare amplasate fie la priza fie pe acoperis.

Ca urmare, se recomanda in aceasta situatie o tdmplarie cu fante de ventilare sau
practicarea unor guri de ventilare reglabile in peretii exteriori ai cladirii, dimensionate
corespunzator astfel incat sa asigure un numar minim de schimburi de aer pe ora na = 0.5
h.

Solutia 3 (S3) Se propune ca si soluti de modernizare inlocuireainstalatiei pentru
prepararea apei menajere si instalatia de incalzire cu instalatii care au un consum redus de
energie si emisii de gaze.

Solutia 4 (S4) Pentru imbunatatirea rezistentei termice la nivelul peretilor exteriori ai
cladirii se propune montarea unui strat termoizolant suplimentar din vata minerala bazaltica
pentru exterior de 10 cm grosime.

- Sporirea rezistentei termice a planseului de nivel (placa peste sol sau subsol),
peste valoarea prevazute de norme, prin izolarea termica a planseului cu un strat de placi
termoizolatoare in grosime de 5 cm. Din motive tehnice aceasta solutie nu se poate aplica.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii, conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate
Amenajarea spatiilor existente (unitate nr.2 si unitate nr.3) au o urgenta imediata si
de o importanta majora, pentru comunitatile foarte vulnerabile si/sau izolate, prin integrarea
functionala a serviciilor de sanatate si sociale.
Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitji consta in:
- promovarea incluziunii sociale.
- combaterea saraciei si a oricarei discriminari.
- intergrarea socio-economica a comunitatilor marginalizate, cum ar fi rromii.
- cresterea accesului persoanelor din comunitatile defavorizate la servicii
medicale, sociale, comunitare, agrement gi sport.

Din cele doua solutii (variante) de interventie prezentate la pct. 4.b, recomandam
prima varianta (minimala), fiind mai avantajoasa din punct de vedere financiar.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE Sl ANALIZA
DETALIATA A ACESTORA

e Analiza optiunilor a fost realizata pentru doua scenarii :
- scenariu FARA PROIECT, care propune :
o nerealizarea investiiei, ceea ce nu rezolva disfunctionalitatile identificate
o analiza a fost realizata pentru o perioada de 10 ani
o proiectiile financiare iau in considerare nivelul parametrilor financiari existenti la
momentul 0, respectiv cheltuielile actuale cu intretinerea spatjilor existente
o structura cheltuielilor fara investitie vor ramane constante

- scenariu CU PROIECT, care propune :
o realizarea integrala a investitiei, care pe langa lucrarile de amenajare prevede i
lucrari colaterale (mai ales cele propuse in audit energetic)



o

o

analiza a fost realizata pe o perioada de 10 ani, corespunzator perioadei de
implementare (4 luni pregatire ; 12 luni de executie) si de operare 10 ani a
proiectului. Avand in vedere faptul ca durata de realizare a investitiei este del2
luni, anul 2020 de previziune este cel de executie a lucrarilor de amenajare si
modernizare, iar anul 2022 de previziune, corespunde primului an din perioada
operationala. Proiectul face parte din categoria proiectelor negeneratoare de
venituri, dar generatoare de beneficii sociale.

realizarea proiectului va avea un impact pozitiv asupra nevoilor grupului tinta si la
nevoile furnizorilor publici si privati de servicii sociale

vor beneficia de aceasta investifie cca. 25 persoane/zi din comunitatile
defavorizate

pe termen lung proiectul va aduce numai beneficii sociale.

e Sustenabilitatea proiectului a fost analizatd pentru scenariu cu proiect, pentru o
perioada de 10 ani.
In perioada de analiza s-au luat in calcul urmatoarele elemente :

- valoarea investitjei

- sursele de finantare

- veniturile din subventii si transferuri
- cheltuielile de operare

in ceea ce priveste sustenabilitatea financiara a proiectului, fluxul de numerar anual,
cumulat este mai mare sau egal cu zero, pe intreaga durata a proiectului.

e Impacturi ale proiectului

a) impacturi negative

in lipsa unui centru comunitar integrat, adaptat la nevoile grupului tinta si la
nevoile furnizorilor publici si privati de servicii sociale, accesul la aceste servicii va
fi inexistenta

b) impacturi pozitive

prin crearea unui centru comunitar integrat se va oferi :

servicii socio-educationale tip centru de zi pentru copii, tineri;
servicii de informare/consiliere pentru adultj;

servicii de dezvoltare comunitara;

servicii medicale;

punct de acces public la informatii (receptie)

0O O O O O

5.1. Solutia tehnicd din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-

arhitectural si economic:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie

Prin lucrarile de amenajare si prin cele colaterale aferente, ariile existente la cele doua
unitati (nr.2 si nr.3) :

Ac = 87,93 mp + 148,42 mp = 236,35 mp
Ad =87,93 mp + 148,42 mp = 236,35 mp

se vor schimba la :

Vartianta A Varianta B
¢ Avria construita = 236,35 mp 239,97 mp
e Aria desfagurata = 236,35 mp 239,97 mp



Suprafetele noi realizate, sunt :

VARIANTA A

> Unitate nr.2

e parter
- windfang — pard.gresie S = 440mp
- sala comuna — pard. parchet lam. S = 33,21 mp
- birou — pard.parchet S = 15,80 mp
- oficiu — pard. gresie S = 10,98 mp
- depozit — pard. gresie S = 3,19mp
- grup sanitar — pard. gresie S = 290 mp
2,58 mp
Su= 73,06 mp
» Unitate nr.3
e parter
- windfang — pard.gresie S = 440mp
- sala comuna — pard. parchet lam. S = 53,60mp
- depozit — pard.gresie S = 241mp
- sas — pard. gresie S = 6,69mp
- grup sanitar pt. pers cu diz.— pard.gresie S = 331mp
- sas — pard. gresie S = 328mp
- grup sanitar pt. femei. — pard.gresie S = 159mp
1,74 mp
- grup sanitar pt. barbati. — pard.gresie S = 1,34mp
1,59 mp
1,89 mp
- hol- pard.gresie S = 381mp
- oficiu— pard.gresie S = 461mp
- sala de mese — pard.gresie S = 27,54 mp
- birou — pard. parchet lam. S = 6,27mp
Su =128,29 mp
» Unitate nr.2 +Unitate nr.3 Su =201,35 mp
e rampa pentru persoane cu handicap locomotor S = 11,06 mp
VARIANTA B
- Windfang comun — pard.gresie S = 10,95mp
» Unitate nr.2
e parter
- sala comuna — pard. parchet lam. S = 33,21 mp
- sas - pard. gresie S = 185mp



- grup sanitar femei - pard. gresie S = 336mp
- depozit — pard. gresie S = 0,80mp
- grup sanitar barbati - pard. gresie S = 319mp
- birou — pard.parchet S = 15,80mp
- oficiu — pard. gresie S = 467mp
- depozit — pard. gresie S = 3,19mp
- grup sanitar — pard. gresie S = 290mp
2,58 mp
Su= 62,51 mp
» Unitate nr.3
e parter
- sala comuna — pard. parchet lam. S = 50,95 mp
- depozit — pard.gresie S = 241mp
- hol — pard. gresie S = 817mp
- oficiu- pard.gresie S = 461mp
- sas — pard. gresie S = 6,50mp
- grup sanitar pt. pers cu diz.F. — pard.gresie S = 7,01mp
- grup sanitar pt. pers cu diz.B. — pard.gresie S = 757mp
- sala de mese — pard.gresie S = 27,54 mp
- birou — pard. parchet lam. S = 627mp
Su =137,82 mp
» Unitate nr.2 +Unitate nr.3 Su = 200,33 mp
e rampa pentru persoane cu handicap locomotor S = 12,21 mp

in ambele variante, modificarile prezentate anterior sunt menite amenajarii celor doua
unitati, ca sa corespunda notei conceptuale a beneficiarului.
Compartimentarile noi s-au propus cu pereti din gipscarton pe schelet metalic.

-Finisajele interioare propuse, sunt :
= pardoseli :
- gresie In windfanguri, sasuri, oficii, , depozite, grupuri sanitare, sala de
mese
- parchet in salile comune, birouri.
= perefi:
- se vor aplica zugraveli si vopsitorii cu materiale lavabile
- faianta ceramica portelanata pana la inaliimea de 1,50 m in grupuri
sanitare, oficii
= plafoane :
- vopsea lavabila, alba
= tamplarii interioare :
- usi din lemn stratificat
-Finisaje exterioare
= pardoseli :
- gresie antiderapanta
= perefi:
- termoizolatie din vata minerala de 15 cm grosime, tencuiala nobila



= tamplarii exterioare :

- tamplarie PVC cu geam termopan
= soclu:

- similipiatra culoare alba

INTERVENTIILE PROPUSE DIN PUNCT DE VEDERE STRUCTURAL :

Prin prezentul proiect se propune amenajarea unui centru comunitar prin unificarea
spatiilor comerciale (Unitatea nr. 2 cu Unitatea nr. 3) respectiv crearea unui acces pentru
persoanele cu dizabilitati locomotorii. Aceasta unificare de spatii se va realiza prin crearea
unui gol de acces de 1.20 m x 2.185 m in diafragma mai inainte amintita (ax 4 — A-B) dar
si consolidarea diafragmei. Pentru accesul nou se propune realizarea unei rampe de 1.50
m latime din beton armat. Se vor mai executa inlocuiri de usi si ferestre, reparatii tencuieli,
inlocuiri de pardoseli si alte lucrari de finisaje.

Structura de rezistenta a cladirii este solicitata la actiunea greutatii proprii, a sarcinilor
climatice din vant si zapada si la actiunea seismica. Cladirea in sine are un sistem regulat,
fara concentrari de mase din punct de vedere al dimensionarii structurii de rezistenta.

incarcarile permanente din greutate proprie s-au stabilit in conformitate cu
standardele in vigoare. incarcarile climatice corespunzatoare amplasamentului constructjei
s-au stabilit in conformitate cu CR 1-1-3/2012 pentru zapada, respectiv CR 1-1-4/2012
pentru actiunea vantului. Actiunea seismica s-a evaluat in conformitate cu Normativul
P100/1-2013.

Conditii geotehnice:

Caracteristicile geofizice ale terenului au fost evaluate conform unui studiu geotehnic,
studiu care este parte integranta a prezentei documentatii. Datorita conditiilor bune de
fundare s-a considerat ca nefiind necesara luarea unor masuri speciale in ceea ce priveste
infrastructura propusa. Adancimea de inghet din zona conform STAS 6054-77 este
110cm.

Infrastructura:

Fundatiile continue noi din beton armat s-au prevazut pe conturul rampei si
podestului dar si in interior, perpendicular pe fundatia existenta. Aceste fundatii continue
noi se vor executa integral din beton armat cu accent pe centura de b.a. sub cota
pardoselii finite de la cota parterului (-0.05). Paralel cu fundatia existenta s-a prevazut o
grinda de fundare noua care inchide conturul sistemului de fundare propus.

Este obligatorie hidroizolarea elevatiilor, in exterior pe verticala. Sapaturile pentru
realizarea fundatiilor se vor face respectand Normativul C 169-89. Gropile sapate pentru
realizarea fundatiilor nu se vor lasa deschise o perioada mai indelungata de timp, iar daca
betonul nu se toarna imediat, ultimii 20 cm se vor sapa manual cu putin timp inainte de
turnarea betonului. Infiltratiile de apa ce pot aparea in sapatura in timpul excavatiilor vor fi
dirijate catre o basa executata la unul din capetele sapaturilor, de unde vor fi evacuate
manual sau prin pompare. Infrastructura existenta se afla in stare buna, la dimensiuni si
cote potrivite, nefiind nevoie de vreo interventie structurala.

Suprastructura:

In diafragma centrala transversala se va crea un gol de trecere cu dimensiunile de
1.20 m x 2.185 m. In vederea asigurérii preludrii incarcéarilor verticale si orizontale in
conditii de siguranta, s-a prevazut consolidarea diafragmei afectate de modificari.




Aceasta consolidare a diafragmei dupa crearea golului va cuprinde urmatoarele

etape:

- desfacerea tencuielilor de pe ambele parti (laturi) ale diafragmei, realizarea unei
suprafete aderente prin buciardare sau spituire si spalarea cu jet de apa a
suprafetelor.

- camasuirea celor doi montanti ramasi dupa decuparea golului cu beton armat
C20/25 de 7.5 cm grosime, de-o parte si alta a diafragmei. Armaturile orizontale si
veticale vor fi de tip PC52 sau Bst 500S, @10/15 sau plasa sudata profilata
@8/10/10 cm (acesta din urma daca se doreste realizarea unei uniformitati a
distantelor intre armaturi in loc de bare independente). Armaturile vor fi legate de
mustatile fixate chimic cu fiole SVA 12 in diafragmele adiacente. Pentru
asigurarea conlucrarii intre betonul vechi si camasuiala, se vor practica goluri
forate @25 in panoul de diafragma, la distanta de 40-50 cm, prin care vor fi
introduse armaturi @10 de sustinere a plaselor realizate de o parte si alta a
diafragmei. Dupa introducerea armaturilor se va injecta lapte de ciment in gauri.

LUCRARI DE INSTALATII

Instalatii apa-canal, sanitare :
Grupurile sanitare din aceste spatii comerciale in continuare raman racordate la
coloanele de instalatjii sanitare ale blocului (locuintelor).

Instalatii termice si de gaz-metan:

Confortul termic adecvat in spatiile centrului comunitar amenajat si modernizat, se va
asigura cu cate un cazan de tip mural functionand pe gaz metan.

Fostul spatiu al Economatului deja este racordat la instalatia de utilizare gaz metan,
existenta a blocurilor 34 A,B,C, trebuie numai reactivat, iar la celalalt spatiu avand o
amplasare speciala, trebuie executat un bransament nou de gaz metan din reteaua
stradala existenta, aflata la cca. 8 m de locatie.

Instalatii electrice:
Instalatia electrica interioara se va schimba in totalitate in ambele locatjii. Racordurile
electrice se vor revizui si se vor reactiva.

DOTAREA CENTRULUI COMUNITAR

Se propune dotarea centrului comunitar, conform cerintelor beneficiarului. Mobilierul
si aparatura electrica/electrocasnica cerute de beneficiar, sunt prezentate in lista de dotari,
anexate prezentei documentatii.

Pentru colectarea selectiva a deseurilor in vederea reciclarii componentelor pe
categoriile selectate, se vor procura cosuri de gunoi marcate categoriei : hartie, sticla,
plastic si metal.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa
Pe langa lucrarile de amenajare a spatiilor din cele doua unitati (nr.2 si nr.3), se vor
executa solutiile S1, S2, S3, conform auditului energetic.




Situatia existenta si cea propusa din punct de vedere arhitectural sunt prezentate in
plansele desenate A - 01 + A - 08, anexate prezentului proiect.

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici_si_naturali, inclusiv_de
schimbari climatice ce pot afecta investitia
- executarea lucrarilor este recomandata in afara perioadelor de timp friguros,
indeosebi pentru cele exterioare

d) informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata
- nu este cazul

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie
> varianta A (propusé)

= Regim de inaltime P

= H max +3,95m

= S construita la sol 236,35 mp
= S construita desfasurata 236,35 mp
= Clasa de importanta [l

= (Categoria de importanta C

= Gradul de rezistenta la foc [l
Suprafetele rezultate dupa interventie la obiectiv, sunt :

— aria construita : 236,35 mp
- suprafata desfasurat : 236,35 mp
- suprafata utila : 201,35 mp

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depdsirea

consumurilor initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor
suplimentare

Obiectivul studiat — bloc 34, cartierul Ciucului - este deja dotata cu toate utilitatile necesare.
In aceasta situatie interventiile din punct de vedere a instalatiilor se rezuma la urmatoarele
segmente :

Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului sus mentionat se va face prin
extinderea retelei electrice existenta. Alimentarea va fi asigurata print doua tablori electrice
montate conf. planurilor E-01, E-04 .

Cabluri electrice de alimentare vor fi de tip 3xFY 6, 0 mmp montate aparent in pat de
cablu PVC.

Necesarul de puteri electrice pentru obiectivul mentionat este:

TOTAL: Pi ~ 6,23 kW + 6,3 kW =12,53 kW

Pa ~5 kW + 5,04 kW = 10,04 kW

Instalatii electrice interioare

Circuitele electrice se vor executa in montaj aparent pe pat de cablu, cu conductori
din cupru, cu sectiunile respectic diametrele — conform schemelor monofilare.

Aparatura de protectie pentru circuitele sus mentionate vor fi plasate in interiorul
tablourilor electrice TG1, TG2.

Tablourile vor fi confectionat din material de policarbonat si vor fi plasate conf.
planurilor E-01, E-04




Pentru iluminatul interior sant prevazute corpuri de iluminat :
- in grupuri sanitare, depozite, holuri, iluminat cu armatura etansa tip
aplice de plafon.
- in salile comune ,birouri, sala de mese corpuri de iluminat
fluorescente pe baza de LED.

Comanda iluminatului se va face separat pentru fiecare incapere, prin intermediul
unor intreruptoare si comutatoare cu capace de aminoplast cu indicatoare luminoase (LED)
— in montaj ingropat.

In&ltimea de montaj a aparatelor de comutare va fi : hp=1,2 m.

Pentru iluminatul de siguranta se vor monta lampi cu panouri opale rezistente la foc
cu pictograme, grad de protectie IP 40 echipate cu o lampa fluorescenta de 2x8W la
tensiune de 230V/50Hz, avind functionarea mentionata cu autonomie 1,5h, complet echipat.

Circuitele de prize se vor executat de asemenea in montaj aparent, cu conductori din
cupru protejati in pat cablu PVC.

Prizele utilizate vor fi de tip ingropat : 16A — 220 V cu contact de protectie

Sistem de alarmare in caz de incendiu
Sistemul de alarmare si avertizare in caz de incendiu ce urmeaza a fi instalat la
obiectivul sus mentionat are in componenta urmatoarele elemente:
- centrala de alarmare tip J 408-4, 3 zone de alarmare cu supravegherea fiecarei
zone, extensibila la 24 zone
- extensie zone model JES-56F
- detector de fum model RF601P
- detector de caldura model 601H-R
Sistemul face parte din categoria sistemelor cu supraveghere permanenta la care
luarea deciziilor de alarmare se face in mod automat. El asigura urmatoarele functii:
- monitorizarea permanenta a datelor primite de la detectoare si, in functie de
semnalele receptionate, luarea deciziilor;
- alarmarea in cazul defectarii unui detector sau a unui alt element al sistemului;
- alarmarea in cazul deteriorarii cablurilor de conexiune dintre detectoare si
centrala;
- declansarea alarmei la inceputuri de incendiu;

Alimentare cu apé potabila:

Necesarul de apa se va realiza printr-un brangamentul existent, racordat la conducta
de distributie apa potabila existenta. In schimb pozitia cminului apometru se va reloca, in
asa fel sa nu cada sub amplasamentul rampei pentru persoane cu dizabilitati locomotorii.

Masurarea debitului consumat se va efectua in continuare cu un apometru cu palete
@ 20 mm, montat in caminul apometru existent amplasat in fata blocului nr.34.C.

Prepararea apei calde menajere se va realiza prin microcentrala termica de perete.

Canalizare menajera:
Apele uzate provenite de la consumatori noi vor fi colectate si conduse in subsolul
cladirii prin coloane menajere si racordate la canalizare menajere existente.

Instalatii sanitare interioare:
Grupurile sanitare, vor fi dotate cu obiectele sanitare necesare si anume:
- lavoar din portelan sanitar 500 x 600 mm cu robinet pentru lavoar;
- vas pentru closet din portelan sanitar cu rezervor de spalare vas montat la
semiinalfime;
- pisoar din portelan sanitar in grupul sanitar pentru barbatj;
- cada de dus




Conductele de apa potabila montate in interiorul constructiei (racordurile la obiecte
sanitare) se executa din teava din polipropilena pentru apa rece si calda.
Conductele de canalizare menajera se executa din {eava din polipropilena.
Calculul de dimensionare a retelelor de canalizare menajera s-a facut in conformitate
STAS1846-septembrie/2006, Normativ 1.9-94 si STAS1795

Alimentarea cu energie termica a incaperilor, sala comuna, birouri, grupuri sanitare, officiu
ect.,, se va realiza cu ajutorul a doua microcentrale de perete care vor functiona cu
combustibil gaz metan. Microcentralele sunt montate in incaperi care asigura conditiile
necesare amenajarii centralei termice conf. 1.13/2005 si Norme tehnice pentru proiectarea
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008.

Instalatii termice interioare

S-a proiectat o instalatie de incalzire cu distributie montate pe pardoseala parterului,
cu corpuri de incalzire statice, radiatoare din otel cu doua randuri de tevi, care sunt
montate in majoritatea cazurilor sub parapetul ferestrelor.

Dezaerisirea instalatiei se va realiza prin dezaeratoare manuale si automate montate
pe fiecare corp de incalzire si in punctele cele mai inalte ale instalatiei.. Golirea instalatiei
se va face in punctele cele mai joase prin robinete de golire.

Instalatia va fi supusa probelor la rece, cald si eficacitate, conform prescriptiilor
Normativului 1.13/2015.

Alimentarea cu gaz metan a microcentralelor termice se va realizeaza prin instalatia de
utilizare interioara existenta, ce se va reconditiona (unitatea nr.3), iar la unitatea nr.2 s-a
propus un brangsament gi o instalatie de utilizatr nou .

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in
graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etapele principale
Investitia va fi realizata in 16 luni, din care :
- 4 luni — pregatirea investitiei
- 12 luni — executia propriu-zisa

5.4. Costurile estimative ale investitiei
» Varianta A - minimala - cea recomandata
Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general (fara TVA) :

Total: 382.373 lei

-din care C + M 290.696 lei

- Cheltuieli ptr. amenajarea terenului 12.008 lei
- Cheltuieli ptr. asigurarea utilitatilor 2.465 lei
- Cheltuieli de proiectare si asistenta tehnica 34.366 lei
- Cheltuieli pentru investitia de baza 291.049 lei
- Alte cheltuieli 42.486 lei

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei
a) impactul social si cultural
Proiectul propus este unul de importanta majora in ceea ce priveste imbunatatirea

infrastructurii medicale, sociale, educationale in Municipiul Sfantu Gheorghe in zone
marginalizate.




Prin crearea centru comunitar se va oferi persoanelor, inclusiv celor de etnie roma si
grupurilor vulnerabile servicii comunitare integrate adaptate nevoilor medicale, sociale si
educationale, ca:

o promovarea incluziunii sociale

o combaterea saraciei si a oricarei discriminari

o intergrarea socio-economica a comunitatilor marginalizate.

o cresterea accesului acestor persoane la servicii medicale, sociale, comunitare,
agrement si sport.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei : in faza de realizare, in
faza de operare

- nr.de locuri de munca create in faza de executie : 6

- nr.de locuri create in faza de operare : 4

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv_impactul asupra biodiversitatii si a siturilor

protejate
- impactul este pozitiv atat asupra mediului cat si asupra comunitatji, prin faptul ca :
e se asigura condifi moderne, sigure si sanatoase pentru integrarea
persoanelor si grupurilor vulnerabile
e prin amenajarea imobilului se imbunatatesc factorii de mediu

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv_specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta
Proiectul propus este unul de importanta majora in ceea ce priveste imbunatatirea
infrastructurii medicale, sociale, educationale in Municipiul Sfantu Gheorghe in zone
marginalizate.
Ca si obiective de investitii cu aceleasi functiuni pot fi prezentate :
o Centrul Multifunctional Néri Szent Fiildp, situat in cartierul Orké, realizat in
perioada 2011-2013 cu un buget de 1 487 690,56 lei, finantat prin POR 2007 -
2013
o Reabilitarea si echiparea cantinei sociale din Municipiul Sfantu Gheorghe
realizata in perioada 2010-2013 cu un buget de 1 489 571,42 lei, finantat prin
POR 2007-2013

b) analiza cererii de bunuri_si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
Lucrarile propuse, de fapt sunt o continuare a initiativei Primariei Municipiului Sfantu
Gheorghe, privind realizarea unor structuri adecvate pentru asigurarea de servicii
medicale, sociale si educationale, pentru imbunatatirea procesului de integrare a
persoanelor (inclusiv celor de etnie rroma) si grupurilor vulnerabile, pe termen mediu si
lung.

) analiza financiara; sustenabilitatea financiara
- cheltuielile estimate vor fi finantate din Bugetul local.

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate
- lucrarile de amenajare se vor incadra in ofertele de pret cerute de la 3 firme de
constructii




e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
- lucrarile de interventie se fac in interesul comunitati (persoane si grupuri
vulnerabile), riscurile sunt minime, important este ca lucrarile sa se execute cat mai
repede, ca acestd comunitate sa aiba acces la servicile de sanatate si sociale
integrate

6..SCENARIUL/OPERATIUNEA TEHNICO-ECONOMICA OPTIMA, RECOMANDATA

6.1. Comparatia scenariilor/operatiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitdtii riscurilor

De la inceput, interventia propusa pentru amenajarea unui centru comunitar in
cartierul Ciucului, din doua unitati de la parterul blocului nr.34.C :

- unitate nr.2 — sediu Politia locala

- unitate nr.3 — magazin Economat
s-a axat pe considerentul ca aceste unitati sunt nefolosite de mai multi ani, fara intretinere si
sunt sortite degradarii.

S-a hotarat ca aceste spatii existente, sa primeasca niste functiuni adecvate
procesului comunitar, sa fie amenajate intr-un centru comunitar ingerat cu spatiile auxiliare
aferente si sa corespunda recomandarilor expertului tehnic si sa indeplineasca exigentele
auditului energetic.

Aceste deziderate au conturat cele doua scenarii de interventie — minimale si
maximale — compuse din :

- varianta A — minimala - cea recomandata, prin interventia propusa asigura o
functionalitate intre cele doua unitati, prin interior (prin realizarea unei treceri prin
diafragma de beton, care imparte locatiile

- varianta B — maximala — asigura fluxul intre cele doua unitati printr-un windfang
nou, exterior cladirii, lipit de fatada principala a corpului 34.C

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optime, recomandate

Optiunea beneficiarului a fost respectata in intregime si dezvoltatd in ambele
variante de interventie asupra celor doua unitati disponibile de a fi amenajate noii destinatii.

In acest sens in varianta A, s-a avut in vedere ca spatjile disponibile s& fie utilizate la
maxim, circulatia intre birouri — sali comune — grupuri sanitare, holuri — oficii, sa fie cat mai
fluide si pe interiorul locatiei.

in varianta B, ca s& nu se afecteze peretele diafragma intre cele doud unitati (nr.2 si
nr.3), s-a propus ca intre cele doua locatii sa fie asigurata o circulatie pe exterior, prin
crearea unui windfang, lipit de fatada blocului. Din acest impediment se recomanda varianta
A, cea minimala.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei
a) indicatori_ maximali, respectiv_valoarea totald a obiectivului de investitii exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv fara TVA, din _care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general

» Varianta A
Total (cu TVA) : 455.596 lei
-dincareC+M 345.928 lei
respectiv
Total (fara TVA) : 382.373 lei

-dincareC+ M 290.696 lei



> Varianta B

Total (cu TVA) : 527.059 lei
-dincareC+ M 408.752 lei

respectiv
Total (fara TVA) : 442.343 lei
-dincareC+ M 343.489 lei

b) indicatori_ minimali, respectiv indicatori de performanta-elemente fizice/capacitati fizice
care _sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii-si, dupad caz, calitativi, Tn
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare

- suprafetele rezultate in urma realizarii lucrarilor de baza, sunt :
Ad = 236,35 mp (unitate nr.2 + nr.3)
» rezultand o investitie specifica de :

Inv.de baza 291.049 lei
[Sp = =mmmmmmmmmmme e D =1.231 lei/mp
Ad 236,35 mp

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii
- prin realizarea acestei investitii, se vor amenaja cele doua unitati (nr.2 si nr.3),
asigurand conditjii optime accesului persoanelor din comunitatile foarte vulnerabile la
serviciile de sanatate si sociale integrate
- investitia se va realiza cu o investitie specifica de numai 1.231 lei/mp

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni

4 LUNI 12 LUNI
Nrcrt Denumirea lucrarii 10 11

1 |Faza DALI ; Obtinere avize
2 |Faza DTAC+PTh ; Achizitie publ.

4 |Amenajare centru comunitar

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementdrile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

- proiectul s-a realizat conform Normativelor in vigoare, privind prescriptiile tehnice
actuale

- la alegerea solutiilor tehnice s-a luat in considerare tema de proiectare si varianta
tehnico-economica cea mai favorabila

- s-au avut in vedere :
o Legea Nr. 50/1991 completata si republicata, privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii;

Legea Nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea Nr. 319/2006 privind protectia muncii;

P118-2015 privind protectia la actiunea focului;

NP 112-2014 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directs;

P100/1-2013 Cod de proiectare seismica;

SR EN 1992-1-1 Eurocod 2 Proiectarea structurilor de beton;

NE 012-2010 Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat

si beton precomprimat;

O O O O O O O



o C56-02 Normativ privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si
instalatii aferente;

o CR 1-1-3-2012 Cod de proiectare, Evaluarea actiunii zapezii asupra construciiilor;

o NP 082-04 Cod de proiectare, Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor,

Actiunea vantului.

Normativ 1-22—99 privind proiectarea si executarea retelelor ;

Normativ 1-7-2011 privind proiectarea si executarea instalatiilor electrice la

consumatori cu tensiune panala 1.000 V

o O

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice : fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la
bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

- din fonduri proprii si de stat, legal constituite

7. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
- Certificat de urbanism nr. 255/21.05.2019, emis de Primaria Mun.Sf.Gheorghe.

7.2. Studiu topogradfic, vizat de catre O.C.P.I.
A fost realizat de S.C. Euro-Topo S.R.L.

7.3. Extras carte funciara
- CF nr. 24186-C1-U11, 24186-C1-U12, 24186

7.4. Avizele privind asigurarea utilitatilor
- S.CTEGAS.A.

7.5. Actul administrativ al autoritdatii competente pentru protectia mediului
- aviz APM Covasna

7.6. Avize, acorduri si studii specifice care au fost stipulate in Certificatul de
urbanism
- Acord ISC
- Expertiza tehnica
- Audit energetic
- Verificator de proiect
— Ordinul Arhitectilor din Romania

SEF PROIECT
ing.Ferenczy Coloman



DEVIZ GENERAL

VARIANTA A
AMENAJARE CENTRU COMUNITAR CARTIERUL CIUCULUI
Valoare Valoare
Nr. (fara TVA) TVA (eu TVA)
crt.  |Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (lei) (lei) (lei)
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si jarea t lui
1,1|Obtinerea terenului 0,000 0,000 0,000
1,2|Amenajarea terenului 12,008 2282 14,290
1,3{Amenajari pentru protecria mediulul 5i aducerea terenului a starea inifiald 0,000 0,000 0,000]
1,4|Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitagilor 0,000 0,000 0,000
Total capitolul 1 12,008 2,282 14,290
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor are obiectivului de investitii
2,1|Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investiii 2 465 0,468 2,933
Total capitolul 2 2,465 0,468 2,933
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnicéd
3,1|Studii 0.000 0.000 0,000
3.1.1. Studil de teren 0,000 0,000 0,000
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,000 0,000 0,000
3.1.3.Alte studil specifice 0,000/ 0,000 0,000
Documentarii-suport i cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si
3,2|autorizagii 1,000 0,190 1,190
3.3|Expertizare tehnicd 2,400  0.456| 2,856
3,4|Cerificarea perf tei energetice si auditul energetic al clédirilor 22000  0.418| 2.618|
3.5{Proiectare 22,400 4,256 26,656
3.5.1.Tema de proiectare 0,800 0,152 0,952
3.5.2.Studiu de prefezabiiitate 0,000 0,000 0,000
3.5.2.8tudiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucranior de
interventii si deviz general 9,000 1,710 10,710
3.5.4.D: Watile ! in ineri
facordirforautortzatilor 7400] 1406 8,806
35 5 Veniicarea tehnica de caiitale a pricectulul lehnic 31 a detaliilor de
i 1,000  0.190 1,190
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 4,200 0,798 4,998
3,6{Organizarea procedurilor de achizitie 2,000  0.380 2,380
3,7|Consultanta 0,000 0,000 0,000
3.7.1. Manag i de proiect pentru obiectivul de investigi 0,0000 0,000 0,000
3.7.2. Auditul financiar 0,000 0,000 0,000
3,8|Asistenta tehnica 4,366| 0,830 6,928
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 1455]  0.278] 1,732|
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 1,455 0.276 1.732
3.8.1.2. peniru participarea proiectantului la faze incluse in programul de
control al lucrérilor de execurie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii 0,000 0.000, 0,000
3.8.2. Dirigengie de santier 2,910] 0554 3,464
Total capitol 3 34,366 6,530 42,626
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4,1|Constructi si instalaii 261,174] 49,623 310,797
4,2|Montaj utilaje, echip.tehn. si functionale 0,000 0,000 0,000
4,3|Utilaje, echipamente lehnologice si functionale care necesitd montaj 8,500 1,615 10,115
Utilaje, echipamente tehnologice gi funclionale care nu necesita montaj si
4 4|echipamente de transport 0,000 0,00 0,000
4,5|Dotarl 21,375| 4,06125 25436
4,6{Active necorporale 0,000 0,00 0,000
[Total capitol 4 291,048| 65,299 345,348
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1|Organizare de santier 7,276] 1,382 8,659
15.1.1.Lucréri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 6,549] 1244 7,793
|5.1.2.Cheltuieli organizarii de santierului 0,728 0,138 0,866
5.2|Comisioane, cole, taxe, costul creditului 6,105| 0,000 6,105
|§.2.LCW‘ banzile afi creditulul bancii finantatoare 0,000 0,000 0,000
5.2.2 Cola aferenta ISC pentru controlul calitayii lucrarilor de constructii
0.5% din C+M 1,453 0,000 1.453
5.2.3.Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru aulorizarea lucrérilor de tructii 0.1% din C+M 0,291 0,000 0,291
5.2.4.Cota af Casei Sociale a Constructiilor - CSC, 0.5%din C+M 1,453 0,000 1,453
5.2.5Taxe pentru acordurl, avize, conforme si autorizatia de
|construire/desfiniare 1% 2,907 0,000 2.907
5,3|Cheltuieli diverse si neprevazute 29,105] 5,531 34,636
5 4|Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,000 0,000 0,000
Total capitol 5 42,486 6,913 49,399
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6,1|Pregatirea personalului de exploatare 0,000] 0,000 0,000
8.2|Probe tehnologice si teste 0,000] 0,000 0,000
Total capitol 6 0,000/ 0,000 0,000
TOTAL GENERAL 382,373| 71,493 455,596
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4,2+5.1.1) 290,696 55,232 345,928
Beneficiar | Investitor Intocmit
MUNICIPIUL SF.GHECRGHE S.C. ORION-CRUX S.R.L,




DEVIZ GENERAL

VARIANTA B
AMENAJARE CENTRU COMUNITAR CARTIERUL clucuLul
Valoare Valoare
Nr. (fara TVA) TVA {cu TVA)
crt. |Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (lei) {lef) {lei)
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1,1|Obtinerea terenului 0,000 0,000 0,000
1.2|Amenajarea terenului 12,008] 2,282 14.290
1,3|Amenajéri pentru protectia mediului 5i ad terenului la starea initiala 0,000 0,000 0,000
1.4[Cheltuiell pentru relocarealprotectia utilitagilor 0,000/ 0,000 0,000
Total capitolul 1 12,008 2,282 14,290
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor e obiectivului de investitii
2,1|Cheltuieli pentru asigurarea ulilitAtilor necesare obiectivului de investitii 2,465 0,468 2,933
Total capitolul 2 2,465  0,468| 2,933
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3,1[Studii 0,000 0,000 0,000
3.1.1, Studil de teren 0,000 0.000 0.000
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.000 0,000 0.000|
3.1.3.Alte studii specifice 0.000 0,000 0,000
| suport i cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si
3.2|autorizatii 1,000 0,190] 1,190
33 tehnica 2,400/ n.45&| 2,856
3,4|Cerificarea perf tei energetice 5i auditul energetic al cladirilor 2200 0418 2.618|
3 5/Projectare 22,400]  4,256] 26,856
3.5.1.Tema de prolectare 0,800 0,152| 0,952
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.000 0,000 0,000
3.5.3.Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de
Interventil si deviz general 9,000 1,710 10,710
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizeh durilor/; rizatiilor 7,400 1,406 8,806
3.5.5 Verficarea tehnica de calitate a privectului tehnic si a detaliilor de
executie 1,000 0,190 1,190
3.5.6. Prolect tehnic 5i detalii de executie 4,200 0,798 4,998
3,6{Organizarea procedurilor de achizitie 2,000 0,380} 2,380
onsultanta 0,000 0,000 0,000
3.7.1, Managementul de proiect pentru obiectivul de investiti 0,000]  0.000] 0,000
3.7.2. Auditul financiar 0,000[ 0,000 0,000
3,8|Asistentd tehnica 5140  0.978| 8,157
|3.8.1.Asistenta tehnica din partea proiectantului 1,713 0.326] 2,039
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 1,713 0,326 2,039
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la faze incluse in programul de
control al lucrérilor de executie, avizal de catre Inspectoratul de Stat in
Constructil 0,000 0.000 0,000
382. Dwigg_;_ia de santier 3427 0852 4,079
Total | 35140 6,678 43,858
CAPI‘I‘OLUL 4 Cheltuieli pentru investifia de baza
4.1|Constructii si instalatii 312,806 59,433 372,238
4,2|Montaj utitaje, echip.tehn. si functional 0,000] 0,000 0,000
4,3|Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care ita 8,500 1.615 10,115
Utilaje, echipamente tehnologice si funcrionale care nu necesita monsa] i
4 4lechipamente de transpont 0,000 0,00 0,000
4,5|Dotari 21,375| 406125 25436
4,6|Active necorporale 0,000 0,00 0,000
Total ca - 342,681| 65,109 407,790
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5,1|Organizare de santier 8,567| 1.628 10,195
§,1.1,Lucran de constructil 5i instalapi qanizarii de santier 7.710] 1,465 9,175
5.1.2.Cheltuieli conexe organizarii de santierulul 0,857 0,163 1,019
5.2|Comisioane, cote, taxe, costul creditului 7,213] 0,000 7,213
5.2.1.Comisioanele si dobdnzil creditului bancii finantat 0,000 0,000 0,000
5.2.2.Cota aferentd ISC pentru controlul calityi lucrérilor de constructil
0.5% din C+M 1,717 0,000 1,717
5.2.3.Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
rbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 0.1% din C+M 0,343] 0,000 0,343
5.2.4.Cola aferentd Casei Sociale a C tilor - CSC. 0.5%din C+M 1,717 0,000 1,717
5.2.5Taxe pentru acorduri, avize, conforme sl autorizatia de
truire/desfintare 1% 3,435 0,000 3,435
5.3|Cheltuieli diverse si neprevazute 34,268 6,512 40,780
5,4|Cheltuieli pentru infi sl publicitate 0,000 0,000 0,000
Total capitol & 60,048 8,140 58,188
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
8,1|Pregatirea personalului de exploatare 0,000, 0,000 0,000
B‘EPrd:etahmhgleesHeste 0,000] 0,000 0,000
Total capitol 6 0,000 0,000 0,000
[TOTAL GENERAL 442,343 82,677 527,059
|din care: C+M (1,2+1.3+1,4+2+4.1+4.2+5.1.1) 343,489 65,263 408,752
Beneficiar / Investitor Intocmit
MUNICIPIUL SF.GHEORGHE S.C. ORION-CRUX S.R.L.




